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2. Anderung des Bebauungsplan mit integrierter
Grunordnungsplanung "Chiemgau Arena"

Praambel

Aufgrund der

- §§ 2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) geandert worden ist,

- des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August
1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-I), die zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 9. Marz 2021 ist,

- der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS
2132-1-B), die zuletzt durch § 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021 geandert worden ist,

- der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist,

- der Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist und

- des Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), das zuletzt

durch § 1 des Gesetzes vom 23. Juni 2021 (GVBI. S. 352) geandert worden ist

erlasst die Gemeinde Ruhpolding folgende 2. Anderung des Bebauungsplans mit integrierter Griinordnungsplanung
"Chiemgau Arena"

als Satzung.

Der bisher rechtswirksame Bebauungsplan "Chiemgau Arena” vom 28.10.2011 (Datum des Inkrafttretens) mit seiner
1. Anderung wird durch diese vorliegende 2. Anderung nur im festgesetztem Geltungsbereich geindert.

Die Festsetzungen und Hinweise des Urplans gelten unverandert, soweit sie nicht durch die vorliegende
Bebauungsplandnderung ergénzt oder gedndert wurden.

MaRgebend fiir den Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans "Chiemgau Arena" ist die Abgrenzung
durch den Geltungsbereich in der Planzeichnung im Mafstab 1:1.000.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Nummerierung der Festsetzungen und Hinweise dem Urplan entspricht, die bei Bedarf
entsprechend erganzt wurden. Festsetzungen, die fiir den Geltungsbereich der Anderung nicht maRgeblich sind, sind im
Urlplan nachzulesen.

‘ZZZ/ /114,

Festsetzungen durch Planzeichen und Text

1. Art und MaR der baulichen Nutzung, Baugrenzen, Bauweisen, Abstandsflachen, Gestaltung

1.1

1.1.1

Art der baulichen Nutzung

Flache fir den Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung "Bundesstutzpunkt fir Biathlon und Ski Nordisch" (§ 9 Abs. 1
Nr. 5 BauGB). Im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans sind nur Gebaude, Lager- und
Betriebsflachen sowie sonstige Anlagen (auch gastronomischer Art) zulassig, die Uberwiegend dem Betrieb des
Bundesleistungszentrums dienen.

Im Baufeld GB 4 der ganzjahrige Betrieb einer Schank- und Speisewirtschaft ausnahmsweise zulassig.
Fir Betreiber, Pachter, Hausmeister oder Mechaniker sind Geltungsbereich insgesamt maximal vier Betriebs-

wohnungen zuldssig, soweit sie den Betrieben im Biathlonleistungszentrums zugehdrig sind. Davon sind drei
Wohneinheiten im Baufeld GB4a und eine Wohneinheit im Baufeld GB3 zulassig.

1.2. Mal der baulichen Nutzung

1.2.1

1.2.2

1.23

1.3.2

1.3.3

1.4.5

Die Flachen auRerhalb festgesetzter Griin- und Ausgleichsflachen sowie 6ffentlicher Verkehrsflachen im
Geltungsbereich des Bebauungsplans "Chiemgau Arena" sind bereits Uiber die Urfassung des Bebauungsplans
als ein Baugrundstiick definiert. Innerhalb dieses Baugrundstiicks wird in Folge der 2. Anderung dieses
Bebauungsplans die gesamte maximal zulassige Grundflache fur Hauptanlagen (GR-Baugrundstiick gesamt) von
11.800 m? auf 12.820 m? erhoht (+ 80m? im Baufeld 4a, + 400m? im Baufeld 4b).

Die zuldssigen Grundflachen in den Baufeldern auBerhalb des Geltungsbereichs der 2. Anderung bleiben durch

die Anderung unberiihrt. Im Baufenster GB 4 wird das zul&ssige MaR der baulichen Nutzung entsprechend der
Angaben in der Nutzungssschablone in der Planzeichnung erhéht.

In den Baufeldern wird die héchzuldssige Nutzung neuer Gebaude durch folgende Parameter bestimmt:

Nr. des Baufelds Soss maximal zuldssige Gebdudehéhe in Meter
Bezeichnung des Baufelds e (Attikahohe bei Flachdach bzw. Firsthéhe bei
FH 7,50 Satteldach), gemessen vom OK
zuléssige Grundfldche in m?> —— GR350 ErdgeschossfertigfuRboden bis OK Attika/First

Die Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens (OK FFB EG) von Anbauten im Baufeld GB 4a und 4b sind auf
die Hohe von 704,20 miNN zu situieren. Im Falle von Neubauten ist eine Abweichung von der festgesetzten
Bezugshdhe bis zu 0,30m zulassig.

Baugrenzen, Verbindliche MalRe

Grenze der Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenze / Baufenster)

. o . Grenze unterschiedlicher Nutzung (Nutzungsgrenze), hier unterschiedliches Maf der baulichen
Nutzung

.)9»99/’ Verbindliche Maf3e, Angabe in Meter

Gestaltungsvorschriften

Nebengebaude gemaR Ziffer 3.3 im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung sind mit Satteldach
(Dachneigung zwischen 18 und 24°) und Holzfassade zu errichten. Die Dacheindeckung ist ebenfalls aus Holz
oder aus Dachziegel in rotbraunen Farbtdnen herzustellen.

Fur die Gebaude im Baufeld GB 4 sind die Gestaltungsvorschriften des Urplans zu berticksichtigen. Zudem ist
eine Dacheindeckung aus Holz zulassig.

2. Verkehrsflachen

2.1

25

Offentliche Verkehrsflache (B 305) mit Strassenbegrenzungslinie und Grenze der anbaufreien Zone
(Abstand zum Fahrbahnrand 20 m)

't |~ Sichtdreiecke: In diesem Bereich darf die Hohe der Einfriedung und der Bepflanzung die
StralRenoberkante des angrenzenden Fahrbahnrandes um nicht mehr als 0,80 m tberragen.
Unzulassig ist hier ebenfalls die Errichtung von genehmigungs- und anzeigefreien Bauten oder
Stellplatzen sowie die Lagerung von Gegenstéanden, die diese Hohe liberschreiten.

3. Flachen fiir Nebenanlagen und Stellplatze

3.1

3.3

: St JI Offene Stellplatze
[ — — = | Flache flr Nebenanlagen:
| _ E __ ] - Schneedepot
- Lagerhalle: Es ist ein Nebengebaude mit einer Grundflache von maximal 360m? und einer
seitlichen Wandhdhe von 4,00 m, gemessen zwischen Oberkante FertigfuRboden bis zur
Oberkante der Dachhaut, zuldssig.
- WC: Nebengebaude fir eine Toillettenanlage. Zulassig ist ein Nebengebaude mit einer Grund-
flache von maximal 120m? und einer seitlichen Wandhdhe von 4,00 m, gemessen zwischen
Oberkante FertigfulBboden bis zur Oberkante der Dachhaut, zulassig.
- LW: Bestehende Landwirtschaftliche Nebengebaude im Bereich der Seewirtswiese
- BG: Zulassig ist die Anlage eines Biergartens (Terrassen) bis zu einer Grundflache von 500m?2. Im
Bereich des Biergartens sind mind. 5 weitere heimische Laubbaume gemaR Liste (1) zu pflanzen.

4. Grinordnung und Wasserflachen

4.3

4.4

4.10

‘ Einzelbdume zu erhalten. Zum Schutz dieser Baume und Straucher sind wahrend der Bauzeit bei
Gefahrdung gemaR DIN 18920 entsprechende Sicherungsmalinahmen zu veranlassen.

T~ | Heimischer Laubbaum / Straucher zu pflanzen, Art und Mindest-Pflanzqualitat gemaR Liste (1),

@ ‘ (2) und (3) unter Ziffer 4.1. Innerhalb der festgesetzten Ausgleichsflachen sind zur Art und
Mindestqualitat die Angaben im Umweltbericht zu verwenden. Die Lage darf unter Beriicksichtigung
der Nutzung um bis zu 10 m von der in der Planzeichnung abweichen.

Flachen fiir Sport- und Spielanlagen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB. Zulassig sind die fiir den
Betrieb des Bundesstitzpunkts zugeordneten Anlagen inklusive der notwendigen Fulwege-
verbindungen.

4.11

4.13

4.16

417

4.18

5. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

5.1

5.2

6. Sonstige Planzeichen

6.1

6.2

7. Abgrabungen und Aufschiittungen

7.1

7.2

Seewirtswiese

Tormporirer Flache fiir die Landwirtschaft mit temporéarer Parkplatznutzung. Zulassig ist eine auf den Winter
Parkplatz beschrankte Nutzung als unversiegelter Parkplatz im Rahmen von, dem Bundesstutzpunkts
zugeordneten, Veranstaltungen. Die temporare Aufstellung von Festzelten oder anderen
betriebsbedingten Anlagen ist zuldssig, soweit sie dem Betrieb des Bundesstutzpunkts zugehdrig sind.
Maogliche Flurschaden, die durch die zulassige Nutzung der Griinlandflache entstehen, sind
schnellstmoglichst zu beheben. Ein temporarer oder dauerhafter Schutz vor Fahrspuren durch Holz-
oder Kunststoffsysteme bei erheblichen Belastungen oder wiederholten Veranstaltungen ist zulassig.

Flache mit Bindung fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen:
Die Geholzflachen sind zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Ausfallende Gehdlze sind mit
Baumen und Strauchern der Pflanzlisten gemaR Ziffer 4.1 des Urplans spatestens in der nachsten
Pflanzperiode zu ersetzen.

Bach / Graben, Bestand, gemaf Bestandsvermessung BG-Trauntal, 10.2023

Wasserflache: hier Speicherteich mit wasserseitiger Dammschuttung. Die wasserseitigen
Uferbereiche sind mit einer Kiesschiittung zu tGiberdecken. Auf die Anpflanzung von Wasser- oder
Uferpflanzen ist zu verzichten.

Ul

Private Griinflaiche im Umgriff des Speicherteichs (luftseitige Boschung des Dammkorpers
bis zum DammfuR):

Zulassig ist eine Dammkrone bis zu einer Héhe von 710miNN. Die luftseitigen Boschungen sind
naturnah zu gestalten und mit einer Neigung von mind. 2:3 auszubilden.

Die Dammbereiche sowie die angrenzenden gekennzeichneten Flachen sind in Richtung einer
artenreichen Extensivwiese zu entwickeln.

Dazu erfolgt nach Aufbau des Dammkorpers eine Begriinung der Béschungen durch vor Beginn der
BaumaRnahme im Eingriffsbereich gewonnene, seitlich gelagerte und bewasserte Grassoden.

In den Folgejahren erfolgt eine zweimalige Mahd nicht vor dem 15.06. eines jeden Jahres. Auf eine
Beweidung ist zu verzichten. Das Mahdgut ist zu entfernen und fachgerecht zu nutzen oder zu
entsorgen.

Auf der Dammkrone des Speicherteichs ist die Anlage eines dauerhaften FuRwegs als
wassergebundene Decke mit einer Breite von max. 1,00 bis 1,20m zulassig. Im tbrigen sind in
dieser Flache ausschlieRlich untergeordnete technische Anlage fiir den Betrieb des Speicherteichs
zulassig. Diese sind, soweit technisch mdéglich, in den Damm zu integrieren. Betriebsgebaude oder
sonstige Gebaude sind innerhalb der gekennzeichnten Flache unzulassig.

FFr=TT1]  Ausgleichsflache | (2.440m?): Es sind folgende MaRnahmen durchzufiihren:
[ A— - Anlage eines Amphibienbiotops auf 200 m?
- Initialpflanzung eines Ufergehdlzes auf der in der Ausgleichsflache liegenden Sudseite des
Wiesenbachs auf einer Flache von ca. 150 m?
- Entwicklung artenreicher Extensivwiesen mit Laubbdumen auf den verbleibenden Flachen

Ausgleichsflache Il (700m?): Es sind folgende MaRnahmen durchzufiihren:
- Initalpflanzung eines Ufergehdlzes am Bachlauf

Ausgleichsflache Il (260m?): bereits hergestellte Erganzungspflanzung von Berg-Ahorn als Ersatz fiir
hiebreife Fichten.
Eine ausfuhrliche Beschreibung der AusgleichsmafRnahmen ist dem Umweltbericht zu entnehmen.

Ausgleichsflaichenzuordnungsfestsetzung: Der Bebauungsplananderung wird eine 9.027 m? grofer Teil der

Okokontoflache 2a1 des kommunalen Okokontos zugeordnet. Diese Flache besitzt eine Aufwertbarkeit im Umfang
von 5.900m? und liegt auf der FI.-Nr. 1351/1 Gemarkung Vachenau.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Urplans

i

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Anderung

Abgrabungen sind nur im Bereich der Privaten Griinflache geman Ziffer 4.18 (Speicherteich) zur Errichtung der

Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager

offentlicher Belange
zum Vorentwurf in der Fassung vom :

Ruhpolding, den ..........c.........

Justus Pfeifer
Erster Blrgermeister

die 2. Anderung des Bebauungsplanes mit integriertem

Griinordnungsplan "Chiemgau Arena" beschlossen. Der Beschluss wurde am ..................... offentlich
bekanntgemacht.
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Vorentwurf in der Fassung vom...... XX.XX.XX bis XX.XX.XX

XX.XX.XX bis XX.XX.XX

Billigungs- und Auslegungsbeschluss fir den Entwurf in der Fassung vom XX.XX.XX
Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf in der Fassung vom XX XX XXXX
Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange

zum Entwurf in der Fassung vom XX XX XXXX
Abwagung der Stellungnahmen und Einwendungen im Gemeinderat am XX XX.XXXX
Satzungsbeschluss zur 2. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom XX XX XXXX
Ruhpolding, den ..........c.........

Justus Pfeifer

Erster Blrgermeister Siegel

Ausgefertigt Ruhpolding, den

Justus Pfeifer

Erster Blrgermeister Siegel

Der Satzungsbeschluss zur 2. Anderung des Bebauungsplans wurde am ................... ortsublich bekanntgemacht.

Die 2. Anderung des Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan ist damit in Kraft getreten.

Siegel

Teichsohle auf einer Gelandehdhe von 703miNN zulassig.

Aufschiittungen sind im Bereich der Privaten Grinflache gemaR Ziffer 4.18 (Speicherteich) zur Anlage der Damm-
krone und der Béschungen bis auf eine Gelandehéhe von 710muNN zulassig.

Im Baufeld GB 4b ist eine Aufschiittung des Gelandes bis zur bestehenden Oberkante des
ErdgeschossfertigfuBbodens im Baufeld GB 4a zulassig. Die neue entstandenen Bdschungen sind landschaftsgerecht
zu gestalten und nordseitig mit Strduchern der Ziffer 4.1 Liste (3) zu bepflanzen.

Hinweise durch Planzeichen und Text
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262 Grundstlicksgrenze mit Flurnummer

bestehende Gebaude

7 C geplante Gebaude (Beispiel fiir Form und Situierung der Baukorper) sowie geplante, beispielhafte Ausformung
@ des Speicherteichs

bestehende Rollerstrecken (asphaltiert)

Grenze des Landschaftsschutzgebiets "Landschaftsschutzstreifen beiderseits der Bundesstrafe 305
(AlpenstralRe) im Abschnitt Zwing-Sichertsau und des Rauschberges"

Grenze des Naturschutzgebiets "Hochkienberg, Diirnbachhorn, Sonntagshorn, Inzeller Kienberg und
-Staufen in den Chiemgauer Alpen"

Grenze des Flora-Fauna-Habitat-Gebiets (Natura 2000) "Ostliche Chiemgauer Alpen"

Grenze des Vogelschutzgebiets (Natura 2000) "Naturschutzgebiet Ostliche Chiemgauer Alpen”

el

Vorhandene Sparten: Alle geplanten MalRnahmen sind so durchzufiihren, dass der Bestand, Betrieb und Unterhalt der unter- und
oberirdischen Anlagen nicht beeintrachtigt wird. Die nach den geltenden VDE-Vorschriften notwendigen Abstandsflachen sind
einzuhalten.

Schutz vor eindringendem Wasser: Das Gebiet befindet sich auRerhalb von amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebieten. Es wird
trotzdem empfohlen, Malinahmen zum Schutz gegen ggf. anfallendes Grundwasser oder schnell abflieRendes Oberflachenwasser bei
Starkregenereignissen zu priifen. Sollte eine Bauwasserhaltung wahrend der Bauphase erforderlich sein, ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis beim Landratsamt einzuholen.

Niederschlagswasser: Anfallendes, unverschmutztes Niederschlagswasser sollte mdéglichst vor Ort in Form einer flachenhaften
Versickerung Uber eine geeignete, bewachsene Bodenschicht erfolgen. Aufgrund der Lage im Wasserschutzgebiet ist eine
wasserrechtliche Genehmigung notwendig. Im Falle eines notwendigen Einleitens von Oberflachengewasser in einen Bach oder
Graben ist ebenfalls eine wasserrechtliche Genehmigung notwendig. Ist eine Versickerung nicht méglich, kann eine Versickerung
nach Vorreinigung Uber Versickerungsanlagen erfolgen.

Die Anlagen zur Niederschlagswasserbeseitigung sind nach dem Stand der Technik zu errichten und zu betreiben. Es wird darauf
hingewiesen, dass die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) innerhalb von Wasserschutzgebieten nicht zur
Anwendung kommt. Fir ein gezieltes Sammeln und Ableiten von Niederschlagswasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
erforderlich.

Abwasser: Die Abwasserbeseitigung hat den allgemeinen Regeln der giiltigen Entwasserungssatzung der Gemeinde zu
entsprechen. Kénnen diese Regeln nicht eingehalten werden, ist eine wasserrechtliche Genehmigung einzuholen.

Grundwasserschutz: Aufgrund des geringen Geschutztheitsgrad des Grundwassers in Folge des gut wasserdurchlassigen Bodens,
sind wahrend der Bauphase besondere Vorsichtsmalinahmen in Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt zu treffen.

erstellt: 25.07.2022
geandert: 12.12.2023
27.02.2024

Landkreis Traunstein
Gemeinde Ruhpolding

2. Anderung des Bebauungsplans mit integrierter
Grunordnungsplanung "Chiemgau Arena"

Altlasten: Sollten wahrend der Bauphase optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine
Altlast 0.6. hinweisen, ist unverziglich das Landratsamt zu verstandigen.

Bodendenkmaler: Sollten wahrend der Bauphase bisher unbekannte Bodendenkmaler zutage treten, unterliegen diese der
Meldepflicht gemaR Art. 8 Abs. 1 bis 2 DSchG.

Stellplatze: Die Anzahl der notwendigen Stellplatze pro Betrieb richtet sich nach der Verordnung liber den Bau und Betrieb von
Garagen sowie Uber die Zahl der notwendigen Stellplatze (GaStellV) in der jeweils gliltigen Fassung.

Rodungen: Gemal § 13e BayNatSchG ist der Riickschnitt oder das Entfernen von Gehdlzen in der Zeit zwischen dem 01. Mé&rz und

Bearbeiter/in:

Prof. Dr. U. Proébstl-Haider
Dipl.-Ing. B. Reiser

Bad Kohlgrub, den 27.02.2024

Dr. Ulrike Probstl-Haider

dem 30. September unzulassig. Ausnahmegenehmigungen bedirfen eine Genehmigung durch die Untere Naturschutzbehérde.

Freiflachengestaltungsplan: Dem jeweiligen Bauantrag fir die einzelnen Vorhaben ist ein Freiflachengestaltungsplan beizufiigen.
Neben der Lage samtlicher baulicher Anlagen wie Gebaude, Nebenanlagen, Terrassen und Zufahrten sowie der geplanten Durch-
grinung, ist ein Héhenplan (Hohenmafe in miNN) mit Darstellung des Bestandsgeléndes sowie der geplanten Gelandeangleichung
vorzulegen.

Bodenschutz: Zum Schutz des Bodens ist vor Beginn der baulichen Arbeiten auf der Giberbaubaren Grundstiicksflache der Oberboden
abzutragen, getrennt zu lagern und nach Abschluss der BaumaRnahmen auf dem Grundstlick wiederzuverwenden (Rekultivierung
der zuriickgebauten Rollerbahn, Andeckung des neuen Uberfiihrungsbauwerks). Hierzu wird die DIN 19731 zur Anwendung
empfohlen. Die Bodenmieten sollten nicht befahren werden, um Qualitatsverlusten vorzubeugen. Sie sind bei einer Lagerungsdauer
von mehr als 24 Wochen zum Schutz vor Erosion umgehend zu begriinen.

Speicherteich: Fir die Errichtung des Speicherteichs ist eine wasserrechtliche Genehmigung erforderlich (vgl. § 68 Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG) fiir die Errichtung des Speicherteichs, Art. 35 Bayerisches Wassergesetz (BayWG) fiir die Anderung der Be-
schneiungsanlage sowie §§8 und 10 WHG i.V.m. Art. 15 BayWG bei Anderung der beschrankten Erlaubnis der Wasserentnahme).

Gefahren durch Windwurf: Im Nahbereich des Waldrands (in der Regel ca. 25m vom Waldrand entfernt) besteht eine potentielle
Gefahrdung durch Windwurf oder Schneebruch. Gebaude sind durch eine verstarkte Dachkonstruktion zu sichern.
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Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt
geeignet. Keine Gewahr fur MaRhaltigkeit. Bei
der Vermessung sind etwaige
Differenzen auszugleichen.

AGL

Arbeitsgruppe fir Landnutzungsplanung GmbH
Institut fir Okologische Forschung

HRB 289685
Geschaftsfiihrung: Prof. Dr. Dipl.-Ing. Ulrike Prébstl-Haider
Stadtplanerin SRL, Freie Landschaftsarchitektin BDLA

Gehmweg 1

82433 Bad Kohlgrub

fon 0049-(0)8845-75 72 630
office@agl-proebstl.de | www.agl-proebstl.de




